T3

Moderne Wohnkonzepte
Grafenau, Meisenweg 8
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STADTISCHES LEBEN
SCHNELL ERREICHBAR

Lust auf einen ausgedehnten Shopping-
Ausflug: Die Stadte Sindelfingen, Boblin-
gen und Herrenberg sind in Sachen Ein-
kaufsmaoglichkeiten kaum mehr zu toppen.
In nur wenigen Fahrminuten sind Sie am
Ort des Vergniigens. Auch das kulturelle
Angebotist mitwenig Zeitaufwand von Gra-
fenauaus zu nutzen.

Wohnen Sie ruhig und idyllisch in der
Gemeinde Grafenau und profitieren Sie
von den unglaublich vielen Moglichkeiten
der umliegenden Stadte. Allen voran
naturlich die Landeshauptstadt Stuttgart,
die mitca. 15 Fahrminuten schnell erreicht
werden kann.
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DIE NATUR FAST
VOR DER HAUSTURE

Ob fir ein Picknick im Griinen oder eine
sportliche Tour mit dem Mountainbike, die
Naturnahe des Wohnprojekts bietet Natur-
liebhabern eine Vielzahl an Moglichkeiten.
Und sei es nur der abendliche Spazier-
gang, um etwas Abstand vom Arbeitsalltag
zu bekommen und mal wieder frische Luft
zu atmen.
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GRAFENAU

Umgeben von Wald, Wiesen und Feldern
zeigt sich Grafenau als idealer Ort zum
Leben. Die Gemeinde mit rund 6.800 Ein-
wohnern liegt im Landkreis Boblingen
nahe den Stadten Sindelfingen, Weil der
Stadt und Calw. Uber die Bundesautobah-
nen A 8 und A 81, die Busverbindung und
den Bahn- und S-Bahnanschlissen sind
die Bewohner gut mit der Umgebung ver-
netzt. Vor allem die Zugehorigkeit der
modernen Wohngemeinde zum dynami-
schen Wirtschaftsraum der Region Stutt-
gartzeichnet Grafenau besonders aus.

LEGENDE

Edeka/Backerei
Sparkasse

Volksbank

[~ [ o [~ I |

Kindergarten

Gemeinschaftsschule

Einvielfaltiges Angebot an kulturellen und
sportlichen Freizeitaktivitaten oder die
erholsamen Radwege und Wanderwege
durch die griine Umgebung. Natur, Woh-
nen, Gewerbe und Handel finden hier eine
fruchtbare Symbiose. Das aktive und viel-
faltige Vereinsleben tragt mit zur Identitat
der attraktiven Gemeinde bei.

Machen Sie sich einfach vor Ort ein eige-

nes Bild - Sie werden angenehm uber-
rascht sein.

Hausarzt

H a8

Apotheke
Post

Bushaltestelle

Sportplatz




unverbindliche Illustration

IDEALE LAGE
UND AUSRICHTUNG

Zwei Garagen und etliche oberirdische
Stellplatze, teilweise Ulberdacht, bieten

ausreichend Parkmoglichkeiten fir die
Bewohner.

Ebenerdig gelangen Sie vom Hauszugang
ins Gebaude. Mit dem Aufzug erreichen
Sie alle Wohngeschosse sowie die Ebene,
aufderSiedie Kellerraume finden.

Die Sudwestausrichtung unseres Pro-
jekts und der angenehme Abstand zu den
Nachbarn im Stiden sorgt in allen Woh-
nungen furein helles und sonniges Wohn-
gefihl.

Mit nur 6 Wohnungen liefern wir beste Vor-
aussetzungen fir das Entstehen einer
kleinen Giberschaubaren Gemeinschaft.
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ZEITLOSE
ARCHITEKTUR

Zeitlos charmant und doch mit hoch-
wertigen Details versehen prasen-
tiert sich die Architektur.

Grofle Balkone und Terrassen
laden an sonnigen Tagen zum Ver-
weilenim Freien ein.

Die Wohnung im Gartengeschoss
bietet Freiraume zum Ausleben der
gartnerischen Ambitionen.
Mit einer groflen Dachterrasse
bezaubert die interessant geplante
Wohnungim Dachgeschoss.



Bad
Wohnen/Essen/
Kochen

Diele

Kind

Schlafen
Terrasse (V2)

Wohnflache

5,76 m?

35,78 m?

8,92 m?
11,31 m?
11,49 m?
11,74 m?

85,00 m?

WOHNEN
IM GARTENGESCHOSS
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Wohnung mit Gartenanteil

Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag, unverbindliche Illustrationen, Grundriss-Mafistab ca. 1:75




Bad

Schlafen

Kind

Diele

WC
Wohnen/Essen/
Kochen

Balkon ('2)

Wohnfldache

Siud-Ansicht

6,71 m2
12,99 m?
10,85 m?
12,04 m?

2,41 m2

36,29 m?
5,45 m?

86,74 m2

TOLLE
LAGE UND MAXIMALE
FLEXIBILITAT



Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag, unverbindliche Illustrationen, Grundriss-Mafistab ca. 1:75




Bad -
Schlafen B
Diele oo
Wohnen/Essen/

Kochen 2311 e
Balkon (") T

Wohnfldache 56,49 m?

Sid-Ansicht
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WOHNUNG 4

Bad 7,83 m?
Schlafen 10,27 m?
Ankleide 3,71 m?
Kind 1 12,65 m2
Kind 2 11,20 m2
Diele 11,28 m2
Flur 1,94 m?
Abstellraum 3,84 m?2
WC 2,11 m?
Wohnen/Essen/

Kochen 38,17 m?

Balkon (") 5,45 m?2

Wohnflache 108,45 m?

Siud-Ansicht

SO INDIVIDUELL
WIE IHRE
BEDURFNISSE
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Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag, unverbindliche Illustrationen, Grundriss-Mafistab ca. 1:75




Bad 5,60 m?
Schlafen 13,47 m?
Diele 6,89 m?
Wohnen/Essen/

Kochen 25,83 m?

Balkon (12) 4,80 m?2

Wohnflache 56,59 m?
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Siud-Ansicht

4 & P 4 - /
4 »
@l L]
# . J
4
4
i -~
Y o Y
= /= . 4 “,":'f?
. ::- : = . i g0

WOHNWERTE
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Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag, unverbindliche Illustrationen, Grundriss-Mafistab ca. 1:75




Bad

Schlafen
Ankleide
Kind 1

Kind 2

Diele

Flur
Abstellraum
Dusche/WC
Wohnen/Essen/
Kochen
Dachterrasse
(2)

Wohnflache

7,01 m2
12,42 m?
5,62 m?2
11,22 m?
11,43 m?2
3,22 m?
12,45 m?2
3,84 m?2
5,30 m2

39,16 m?

12,53 m?

120,36 m?

Iilili-l'l

Siud-Ansicht

WOHNEN
ON THE TOP
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Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag, unverbindliche Illustrationen, Grundriss-Mafistab ca. 1:75




KELLERRAUME
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Technik

PRAKTISCH
GEPLANT UND GUT
DURCHDACHT

HERVORRAGENDE
ALLTAGSTAUGLICHKEIT

Die gute Alltagstauglichkeit und die pra-
xisnahe Planung setzen sich auch in den
Nebenraumen fort. Jeder Wohnung ist
ein abschlieBbarer Kellerraum zugeord-
net fur die vielen kleinen aber wichtigen
Dinge, die sicher untergebracht sein wol-
len. Zudem stehen den Bewohnern niitz-

liche Gemeinschaftsraume zum
Waschen und Trocknen sowie ein sepa-
rater Raum fir die Unterbringung der
Fahrrader zur Verfligung. Der komfor-
table Aufzug bringt Sie bequem und
schnell in jede Wohnetage.
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Einrichtungs- und Gestaltungsvorschlag, unverbindliche Illustrationen, Grundriss-Mafistab ca. 1:75



26

HIGHLIGHTS

Unser Bauprojekt wird in massiver Bau-
weise in Zusammenarbeit mit bewahrten
Handwerkern der Region errichtet. Fir
die Auswahl der Materialien und Ausstat-
tungsdetails wurden von uns verschie-
dene Kriterien angesetzt: Zum einen
werden ausgereifte Markenbauteile ein-

BESONDERS
ERWAHNENSWERT

- Aufzug

- elektrische Rollladen

gesetzt, zum anderen ist fir uns auch die
spatere Wartung ein wichtiges Element
fiir die Auswahl gewesen. Uberschaubare
Wartungskosten und funktionierender
Kundendienst ist unabdingbar fiir eine
anhaltende Freude an der eigenen Immo-
bilie.

- Echtholzparkettinallen Wohnraumen

- Sanitarausstattung Subway 2.0 von Villeroy & Boch

-grofziigige Suidverglasung - helle, sonnige Wohnatmosphare

-vorbereitet fiir Elektromobilitat

- Gartengeschosswohnung mit Privatgarten

- Heizungssystem mit modernen Wohniibergabestationenfiir individuelle

Regelung

Fragen Sie auch nachunserer ausfiihrlichen Bau- und Leistungsbeschreibung,

inder auch diese Details umfassend erlautertwerden.



NOTIZEN
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WOHNTRAUME
WERDEN WIRKLICHKEIT
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